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* Gennemgang af en afdelings resultatopgerelse,
balance og budget.




rter med gennemgangen af resu
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Resultatopgerelsen er den del af regnskabet, som viser, hvordan den
enkelte regnskabsperiode er gaet.

Det er vigtigt at sla fast — at det der er bogfert i arets lgb er hvad den
enkelte afdeling har haft af udgifter og indtaegter. (Budgettal er blot et gaet
pa hvad fremtiden ma bringe)

Resultatet opgeres som forskellen mellem husleje og omkostninger, og
resultatet forklarer ndringen i egenkapitalen(balancen).

| en afdeling skal resultatet som udgangspunkt give o0 — da det ikke er en
afdeling.

Hvis resultatet giver et vaesentligt overskud - bgr huslejen nedsaettes -
medmindre der er underskud fra tidligere ar som farst skal daekkes ind.

Resultatopgerelsen opdelesii flere led, hvor de enkelte poster har forskellig
stabilitet fra ar til ar og kan vaere relateret til fx aktivitet og renteniveau.



De fleste udgiftsposter i regnskabet kan vi ik
som:

FASTE UDGIFTER (kan ej pavirke)

Prioritetsydelser, konto 101-105 - altsa afdrag, renter samt udamortiserde
afdrag og renter pa lanet til at kunne bygge bygningen for.

Ejendomsskatter, konto 106 — opkraeves af kommunen

Vandafgift, konto 107 — Her bogfgres alle udgifter til vand, medmindre det er
aftalt i afdelingen at hver enkelt beboer selv betaler for deres eget
vandforbrug.

Kloak/vandafledning, konto 108 — bruges ikke i nogle afdelinger, men er
etablering af kloakanlaeg hvor der skal afbetales pa lanet ved opbygning af
kloakanlaegget.

Renovation, konto 109- fastlaegges af NFS - vi skal jo have kgrt skraldet til
forbraending.
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Forsikringer, konto 110 — bygningerne skal ved lov vaere forsikret - hvis der f.eks.
opstar en brand, sker en rgrskade mv. (vigtigt at hver beboer selvfglgelig selv har
en indbo forsikring, da en bygningsforsikring ikke daekker indboet)

Afdelingens energiforbrug, konto 111 — Herunder bogfgres de udgifter der er til
faellesarealerne vedr. el og varme. Samt en mindre udgift til udarbejdelse af
forbrugsregnskaberne.

Bidrag til boligorganisation, konto 112 — Her er der udgifter til at
boligorganisationen kan kgrer rundt — alle afdelinger betaler det samme belgb pr.
lejemalsenhed. Pr. ar er det i gjeblikket 3500 kr. Det belgb gar over i foreningens
regnskabet som en indtaegt.

Desuden er der ogsa et fast bidrag til dispositionsfonden, det er et lovpligtigt
bidrag hver afdeling betaler. Der betales ud fra antal lejemalsenheder.
Dispositionsfonden skal daekke evt. tab i en afdeling. F.eks. tomgang m.v.



Afdelingens pligtmaessige bidrag til bygge

A-indskud som betales af afdelinger der er taget i brug for 1963(afd. 1-4) samt
G-indskud som betales af afdelinger der er taget i brug fer 1970(afd. 1-
4)(afdeling 5 har hidtil betalt, men er blevet fritaget fra 1. januar 2012).
Indskuddene anvender de pligtmaessige bidrag udelukkende som tilskud til
delvis finansiering af afdelingernes forbedringsarbejder m.v. samt til
byggeskadeudbedring m.v. eller szerlig driftsstatte.

VARIABLE UDGIFTER (Indflydelse pa disse)

* Renholdelse, konto 114 — Dette er udgifter til veerkstedets maend, deres
lgnudgifter samt renggring af trapper og lignende.

* Almindelig vedligeholdelse, konto 115 - Dette er den vedligeholdelse pa
bygningen som ikke er forudset og omkostningsfuld. Det vil sige
smdreparationer, saltning m.v.
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Planlagt og periodisk vedligeholdelse, konto 116 — Sa er dette udgifter som er
planlagte, sasom udskiftning af vinduer i en afdeling, udskiftning af tag. Altsa
storre vedligeholdelsesudgifter. Alt dette er oplistet i et Excel-ark for hver
afdeling. Denne konto haenger ogsa sammen med konto 120 (altsd
henlaeggelserne til denne konto)

Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordningen), konto 117 — er udgifter som
afdelingen afholder, nar der er en der flytter. Altsa dette er den optjening pa
den 1% pr. mdr. af den beregnede ’normal istandszettelse” (maler, renggring,
gulvslibning). Kontoen her daekkes ogsa af henlaeggelserne pa konto 121.

Drift af made- og selskabslokaler, konto 118 — Herunder bogfgres udgifter til
vaskeriet(vaskepulver, vand, vedligehold o- lign), vaerkstedet(diesel, veerktg;j,
gedning, tej, kaffe, telefoni, vand, varme, el, forsikring osv.) og mgde og
selskabslokaler(altsa faelleshuset udgifter sdsom forsikring, vand, varme og el.)

Diverse udgifter, konto 119 — Her er der udgifter til bolignettet, gebyrer, BI-
kontingent, radighedsbelgb afdelingsbestyrelsen.



HENLAGGE
Planlagt vedligeholdelse og fornyelser, konto 120 — Dette er de henlaggelser
(altsa en form for opsparing) til at kunne daekke de planlagte udgifter der er pa
konto 116. Henlzeggelses niveauet svarer til de omkostninger og vedligeholdelser
der er planlagt for aret. Denne kontos opsparing ses i balancen pa konto 4o01.

Istandsaettelse ved fraflytning, konto 121 — Dette er de henlaeggelser (altsa en
form for opsparing) til at kunne daekke de omkostninger der er ved fraflytning
ved A-ordningen (den ene procent der opspares hver maned som afdelingen skal
daekke).

Tab ved fraflytning, konto 123 - Dette er de henlaeggelser (altsa en opsparing)
der skal kunne dakke de fraflyttere som ikke betaler deres regning for
istandsaettelsen. Det forsgges at holde dette niveau sa lavt som muligt.
Sterrelsen af ”opsparingen” kan ses pa konto 405.

Andre henlaeggelser, konto 124 — Dette er henlaeggelser udover de fornaevnte
poster (kan bruges til nedszettelse af beboerindskuddet i afdelinger med szerligt
hgje indskud).



EkstrW‘
Ydelser vedr. Ian til forbedringsarbejder, konto 125 — Dette er de prioritetsydelser
pa lan der er optaget for at forbedre bygningen. (nyt tag). Udgifterne er afdrag,

renter m.v.

Afskrivning pa forbedringsarbejder, konto 126 — Udgifter der ikke finansieres ved
ekstern laneoptagelse (bruger vi ikke i Sprotoften). Eller hvis der er
underfinansiering — da skal det resterende belgb afskrives.

Ydelser vedr. lan til bygningsrenovering, konto 127 — Dette er de prioritetsydelser
pa lan der er optaget for at renovere bygningen. Udgifterne er afdrag, renter
m.v.

Tab ved lejeledighed, konto 129 — Her bogfgres udgiften, hvis en lejlighed ikke kan
udlejes - dog bliver udgiften daekket af dispositionsfonden.

Tab ved fraflytninger, konto 130 - Her bogferes de tab der er ved en fraflytning,
altsa de lejere der ikke kan betale deres misligholdelses udgifter. Belgbet bliver
dog dakket af henlaeggelserne foretaget pa konto 123. Se konto 405 for
storrelsen af kontoen.
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Andre renter, konto 131 - Her er det renteudgifter/kurstab (pga .obligationer) til
boligorganisationen, morarenter og lignende.

Afvikling af underskud, konto 133 — Her bogfgres afviklingen af underskuddet fra
tidligere ar. Underskud fra tidligere ar skal vaere afviklet indenfor 3 ar. Se konto
407 hvor stort et underskud der endnu ikke er afviklet.

Korrektioner vedr. tidligere ar, konto 134 - Her burde der ikke bogferes noget
overhovedet.

Godtgearelse fra fraflyttede lejere, konto 135 - Hvis en lejer for egen regning
f.eks. har installeret et nyt kokken — skal lejeren godtgeres for noget af belgbet.
(Raderetten)

Beboerradgiver, konto 136 — Her bogfores den stgtte som afdelinger giver til det
sociale vaerested ”STEDET”. Dette er abent for alle beboer.
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Arets overskud anvendes til, konto 140 - Her bogfares et evt. overskud,
overskuddet kan bruges til at afvikle et underskud fra tidligere ar — eller til at
nedsatte huslejen i fremtiden.

Dette var alle de udgifter der er tilknyttet en afdelings drift i lobet af et
regnskabsar.

Nu tager vi indtaegtssiden(huslejen):

Boligafgifter og leje, konto 201 - Dette er den husleje der betales af alle
beboerne i lgbet af aret. Altsa kun den rene husleje, a’conto varme og vand
bliver bliver bogfert i balancen.

Renteindtaegter, konto 202 - Her bogfgres de renteindtaegter der eri lgbet af
aret. Renteindtaegterne svarer til det afkast, der har vaeret pa foreningens
bankkonto og som bliver delt ud til alle afdelinger.

Andre ordinzere indtaegter, konto 203 - Her bogfgres indtaegter for vaskeriet,
lejeindtzegter for fzelleslokaler.



Driftssikring, huslejesikring, konto 204 -
landsbyggefonden og lignende. Samt indbetalinger fr
fraflyttere.

Ydelser vedr. beboerindskudslan, konto 205 - Tilskud fra Lbf til daekning af
beboerindskuddet, udgiften er ligeledes pa konto 132. sa reelt set giver det o.

Korrektion vedr. tidligere ar, konto 206 - Bruges ikke sa vidt muligt.

Arets underskud, konto 210 - Her bogfgres &rets underskud — sa resultat kan g& i
nul. Modposten er i balancen pa konto 407.

Det var gennemgangen af indtaegterne og udgifterne.

Resultatet skal ga i 0, og ved et eventuelt underskud skal dette underskud
afvikles over en 3 arig periode.

Som i naesten kan fornemme er regnskabet som et lille husholdningsbudget, det

er i hvert fald opbygget pa samme made.

Nogle sporgsmal til resultatopgerelsen?



Balancen er en opgorelse over afdelingens a

Formalet med balancen er at give regnskabsbrugeren et overblik over vaerdien
af aktiver og passiver for en bestemt dato (arsafslutningsdatoen).

De to sider skal per definition give samme total, deraf navnet balance.
Balancen giver sa at sige et gjebliksbillede af formuestillingen; derved adskiller
balancen sig fra arsregnskabets gvrige komponenter, idet de gvrige vedrgrer
regnskabsperioden.

Aktiver: er ting der typisk har en levetid pa over et ar. Det kan fx vaere en bil,
noget inventar, patenter mv. Det vil sige, at nar du keber store ting til din
afdeling, vil de indga som en vaerdi i regnskabet.

Du kan opdele dine aktiver i to varianter:

Anlxegsaktiver: bliver yderligere opdelt i materielle anlaegsaktiver(bil, bygning),
immaterielle anlaegsaktiver(patenter, goodwill) og finansielle
anlaegsaktiver(vaerdipapirer).

Omsaetningsaktiver: er de aktiver som du forventer indfriet indenfor et ar. Her
vil poster som tilgodehavender fra debitorer(lejerne f.eks. varme), varelagre,
likvide beholdninger, o. lign. here til.
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Passiverne: bestar af tre dele — hhv. egenkapital, hensatte forpligtigelser og
galdsforpligtigelser.

Egenkapitalen skal altid vises i passiverne. Egenkapitalen er sammensat af
forskellige dele. Disse er selskabskapital, overfgrt overskud/underskud.
Egenkapitalen er et udtryk for afdelingens veaerdi.

Hensatte forpligtigelser er forpligtigelser som afdelingen har mere end 50%
sandsynlighed for at komme til at betale. En hensat forpligtigelse er usikker
mht. til starrelse og belgb.

Gzeldsforpligtigelserne er opdelt i hhv. kortfristet gzeld og langfristet gzeld.
Kortfristet gaeld forfalder indenfor ét ar, mens de langfristede
galdsforpligtigelser straekker sig over en leengere periode.

Nogle gange kan den langfristede geeld veere med til at finansiere nogle af
aktiverne. Dette kan fx vaere ved kgb af en stor maskine, hvor der optages
gzld for at kebe denne.



Sammenhang mellem resultatopgerelsen og balancen:

T

HUSK: Der skal vaere lige mange aktiver og passiverien
balance.

Egenkapitalen, der er en del af balancen, forgges med den
del af arets overskud, der ikke udbetales til lejerne. P3
samme made vil egenkapitalen blive formindsket, hvis
afdelingen ender ud med et negativt resultat for

regnskabsaret. a Y ea

Resultatopgerelsen giver derfor et overblik over indtaegter
og omkostninger i regnskabsaret, mens balancen giver et
overblik over afdelingens samlede vaerdi igennem alle arene
pa et givent tidspunkt (arsafslutningsdatoen).

Se http://www.e-conomic.dk/regnskabsprogram/ordbog for
gode oplysninger om regnskaber og bogholderi.


http://www.e-conomic.dk/regnskabsprogram/ordbog
http://www.e-conomic.dk/regnskabsprogram/ordbog
http://www.e-conomic.dk/regnskabsprogram/ordbog
http://www.e-conomic.dk/regnskabsprogram/ordbog

Ejendommens anskaffelsessum, konto 301 -
oprindelige anskaffelsessum. Denne sum kan sammenli
offentlige ejendomsvurdering.

Indeksregulering vedr. prioritetsgaeld, konto 302 — Henger sammen med
laneafdragene for anskaffelsen af bygningen.

Forbedringsarbejder, konto 303 - Dette er nar der bliver renoveret, forbedret
og der tilfgres ny vaerdi til bygningen.

Andre anlaegsaktiver, konto 304 - ........

Tilgodehavender, konto 305 - Dette er tilgodehavende, leje, beboerindskud,
vand, varme, el, fraflytninger, forudbetalte udgifter.

Likvide beholdninger, konto 307 - Her bogfores mellemregningen med
boligorganisationen, fungerer ligesom en bank.

Dette var alle aktiverne.



Passiver: —~

Planlagt og periodisk vedligeholdelse, konto 401 - Dette er "opsparingen” der
kan og bruges til de planlagte vedligeholdelsesudgifter der er til en bygning.

Istandsaettelse ved fraflytning(A-ordning), konto 402 - Dette er
”opsparingen’ der bruges til at istandsaette de fraflyttede lejligheder.

Tab ved fraflytning, konto 405 — Dette er opsparingen til at kunne imgdega
fraflyttere som ikke betaler deres regninger.

Andre henlzaeggelser, konto 406 — Her burde der ikke vaere noget, da vi ikke
henlaegger hertil.

Opsamlet resultat, konto 407 - Her kan aflaeses tidligere ars underskud eller
overskud, samt drets resultat. Denne konto skal helst vaere sa taet som muligt
pa 0, da en afdeling ikke skal tjene penge eller have underskud.
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Oprindelig prioritetsgaeld, konto 408 — Her bogfores den rest sum der er
skyldig i byggeriet. Det vil sige her er bogfert den gzeld, der blev optaget
dengang bygningen blev bygget.

Beboerindskud, konto 409 — Her er bogfart det indskud som beboerne
indbetaler nar de flytter ind i en lejlighed. Belgbets starrelse svarer til 2% af
den oprindelige prioritetsgzeld.

Andre lan, konto 413 - Her er bogfert den geaeld der bliver renoveret og
forbedret for(nyt tag, ny gavimv.)

Andre beboerindskud, konto 414 — Her er bogfart det ekstra boligindskud til
daekning af de forpligtelser der matte vaere ved fraflytningen. Grunden til at
der er bogfart pa disse konti er, at det oprindelige indskud er meget
lille(under 1.000 kr. pr. lejemal nogle steder) og ikke kan dakke de
omkostninger der er nu til dags ved en normalistandsaettelse.
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Uafsluttede forbrugsregnskaber, konto 419 - Her er bogfert de
forbrugsregnskaber sasom vand, varme og el som endnu ikke er afsluttet, men
hvor afdelingen skylder lejerne nogle penge.

Skyldige omkostninger, konto 421 - Her er omkostninger som vedrgrer
regnskabsaret, men som endnu ikke er betalt i banken.

Deposita og forudbetalt leje, konto 423 — Kontoens navn siger sig selv. Her er
dog intet bogfart.

Anden kortfristet geeld, konto 425 - Her er primaert bogfert antenne betalingen
til You-see mv. og ogsa indbetalingen fra beboerne. Skal nogenlunde gai o.

Dette var gennemgangen af balancen - nogle spgrgsmal hertil?
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Budgettet, hvad er det?

Et budget er et skon over afdelingens gkonomi i fremtiden. En oversigt over de
indtaegter og udgifter man forventer i en given periode. (det kan vaere svaert at
spa om fremtiden). (F.eks er ejendomsskatterne steget fra 2009 til 2011 med
omkring 25% hvem kunne forudsige dette?)

Nar der er lavet et udferligt budget, er det lettere at fglge op pa, hvad der er gaet
som forventet og hvad der ikke er.

Nar vi udarbejder budgettet, budgetterer vi 2 ar ud i fremtiden. Det vil sige, at
budget for 2013 far | samtidigt med at regnskabet for 2011 er feerdigt.

Vi budgetterer ud fra regnskabet 2011, samt vores vurdering af, hvor meget de
faste omkostninger vil stige.
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Det er vigtigt at forstd, atbudgettal er tal vi geetter pa. Det betyder, at de intet
har at gere med hvad det reelle tal bliver(arets regnskabstal).

Der kan laves budgetfejl, f.eks. hvis der bliver budgetteret med en vandudgift,
men der ikke er en vandudgift(fordi beboerne betaler individuelt for deres vand).
En budgetfejl kan betyde at beboerne maske skal have penge retur i husleje( hvis
ikke andre udgifter er steget meget), eller skal betale mere( hvis udgifter er
steget betydeligt mere end forudset).

Der laves kun budget af resultatopggrelsen — da det er her alle pengestromme
er.

Budgettet i en boligforening ma ikke give overskud — udgifter og indtaegter skal
veere lige store.

Spergsmal til budgettet?

Lad os da gennemga regnskabet med samligningstal, budgettal og arets resultat.
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Opgave:
Hvordan vil budgettet for 2013 nogenlunde komme til at se ud?

Vi baserer budgettet for 2013 ud fra hvordan regnskabet for 2011 sa ud - vil det
medfarer en huslejestigning for 2013?

Henlaeggelseskontiene har de et passende niveau til at kunne i mgdega evt. tab
pa fraflyttere eller istandsaettelser ved A-ordningen eller planlagt
vedligeholdelse?

Hvorfor star der t.kr 35 pa konto 133 i budget 20122 (hint konto 407)

Hvor er der nogle store budgetfejl i budget for 2011 sammenlignet med
regnskabet for 20112

Hvor bliver de aconto belgb af i betaler i varme, vand? Og udgiften?

Hvor star jeres huslejebetaling?
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Hvor star jeres vaskebetaling bogfert henne?
Hvad bestar konto 118 af?

Konto 305 hvad betyder den, forklar i egne ord?
Konto 307 hvad betyder den, forklar i egne ord?
Konto 401 til 406 har de konti et passende opsparing?

Er der nogle afsluttende spgrgsmal?



