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Referat af bestyrelsesmgde den 13. november 2025 kl. 16:00

Fremmagdte: Dorte Sgrensen (DS), Vibeke Fog (VF), Mette Pedersen(MP), Dorthe Karlsson (DK),
Heidi Busk(HB), Andreas Christensen (AC, Suppleant).

Afbud:

Fra administrationen: Christof H. Kristensen (CHK)

Ad. 1 Godkendelse af referat
Referat nr. 345 blev godkendt og underskrevet af bestyrelsen.

Ad. 2 Investeringsstrategi beslutning — besgg af Arbejdernes Landsbank

Til dagens mgde havde vi bespg af Arbejdernes Landsbank. Anders Overgaard havde faet til
opgave at gennemga investeringsstrategien punkt for punkt. Han gennemgik ogsa flere plancher
iforhold til risikospredning, ndr man ogsa har en andel aktier, kombineret med obligationer.

Det hedder sig, at nar det gar ”skidt” for obligationer, sa gar det bedre for aktier. Omvendt, hvis
det gar ”“skidt” for aktier, s& gar det bedre for obligationer. Derfor er det en god ide at have en lille

beholdning aktier ogsa.

| forhold til den nye lovgivning — s& er det tilladt at have en aktiebeholdning pa 0-30% af den
samlede investering. Vi har investeret 20 mio. obligationer. OB er enige om at ligge sig pa 20%

aktier, svarende til 5 mio.

Ud fra en risikoanalyse, kan man da, med denne kombination forvente et gennemsnitligt afkast pa
ca. 3,5% om aret, svarende til ca. 875.000 = hvilket kommer til gleede ude i de enkelte afdelinger.
Risikoen ved at have 20% aktier, er ikke vaesentlig stgrre, end hvis vi kun havde obligationer. Der
er sadan set en stgrre “risiko” for at vi far en meget hgjere afkast, end risikoen er for et stgrre tab.

Likviditetsmaessigt er AB-Sprotoften meget velpolstret.

Vi kan ikke investere i enkelt aktier, men derimod i aktiefonde, der indeholder 450 forskellige
aktier. Dvs. at hvis et selskab i denne fond gér konkurs, vil det ikke gdelzegge investeringen, da

spredningen er sa stor.

Typisk hedder det sig, at hvis der er 1 darligt ar, som vi sa i 2022, sa bliver det darlige ar indhentet
de efterfglgende 2 ar.

Investeringsstrategien blev underskrevet. Den skal nu godkendes i Landsbyggefonden og vil traede
i kraft fra 1.1.2026 af.

Ad. 3 Beboertilfredshedsanalyse — endelig godkendelse

Sprotoften 34 % 5800 Nyborg X 65 31 14 85 1 sprotoften@ab-sprotoften.dk ¥ www.sprotoften.dk Arbejdernes Landsbank 5393 0363965
Abent mandag til torsdag fra 10-13, torsdag tillige 16-17 % tif. &bent mandag til torsdag 9:30 til 10, torsdag tillige 15 til 17.




4; AB-Sprotoften

AR_Cnrntn I‘ n \’ Nyborgs bedste boliger

Efter seneste bestyrelsesmgde havde CHK rettet i beboertilfredshedsanalysen. Den blev godkendt
i sin nuvaerende form, blot med tilfgjelse af, hvor man kan aflevere den udfyldte
beboertilfredshedsundersggelse.

CHK pointerede at han var spaendt p3 at se udfaldet, specielt i afd. 1 og 9, hvor der kollektivt er
lagt 179 kr. pa huslejen for internet, om det har en negativ indflydelse pa svarskemaerne.

Undersggelse bliver sendt ud i starten af december, med svarfrist 5 januar.

Ad. 4 Lukket punkt

Punktet er lukket grundet fortrolighed

Ad. 5 Lukket punkt

Punktet er lukket grundet fortrolighed

Ad. 6 Styringsdialogmgde afholdt — orientering herom

Et super godt styringsdialogmgde er netop afholdt med Nyborg kommune. Til mgdet havde vi

anmodet om en diskussion omkring visitationen, socialafdelingen, samt plejehjemmene.

Omkring alle punkterne var der en meget god dialog, og en forstaelse for hvorfor vi havde bragt
emnerne op. Problematikken omkring visitation, viste sig at veere yderst uheldige
omstaendigheder, hvilket de ikke @nsker skal gentage sig. Socialafdelingen, her blev det aftalt at
afholde et fllesmgde pa tvaers af boligorganisationerne i Nyborg til januar, sa der bliver en mere
ensrettet procedure i forhold til de borgere der er pa rykkerlisten, da de tit og ofte har brug for en
eller anden form for hjzelp. | gjeblikket bliver de tabt mellem to stole, da de ikke passerind i nogen
kasse. De der ikke passer ind i en kasse, er dem der ikke har bgrn, eller lige har haft en arbejde, og
typisk er mellem 20 og 60 &r. Vi kan sagtens “redde” disse mennesker med den rette indstilling og

ved at handle lidt fgr end lige i sidste gjeblik.

Vedr. plejehjemmene kunne vi godt taenke os der blev gjort noget ved dgdsboerne i de tilfaelde
man ved der kan vaere en problematik med arvinger og det derfor kan traekke ud med at fa tgmt
boligen. Nyborg kommune har ikke noget nedfaeldet omkring dette, trods flere kommuner har det.

Der er endog udarbejdet et regulativ herom.

Sa var der snak omkring aeldreboliger og manglen pa dem. Det viser sig faktisk at Nyborg
kommune har 22 &ldreboliger her i AB-Sprotoften, som de ikke far visiteret korrekt. Det vil de

arbejde i at f& andret. Bolden ligger pa Nyborg kommunes halvdel.
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Snak omkring anvisningsretten, det hedder sig at 25% ledige boliger skal gives til Nyborg
kommune. Aftalen lige nu er, at det forespgrger ved et behov. Hvilket vi i AB-Sprotoften haber skal

fortseette, for at bevare den gode udvikling vi har veeret vidne til de seneste mange ar.

Ad. 7 LBF Orienterer samt BL informere

Denne gang er det HB der stér for punktet, HB havde udvalgt fplgende artikler:
Der var inden fra LBF Orienterer
e 21/10 nr. 26 Nye forpligtelse for boligorganisationer der levere fjernkgling, varme og varmt
vand til beboerne
e 29/10 nr. 27 Almene boligdage, tilmelding abner
e 7/11 nr. 23 Nye krav om energieffektivisering.
Naeste gang er det VF der tager punktet.

Ad. 8 Boligen

Denne gang er det MP der star for punktet, MP havde udvalgt fglgende artikler:
e 12.november 2025 - Med 100 traebaserede boliger og fokus pa genbrug og feellesskab vil

VIBO skabe et nyt pejlemaerke for fremtidens almene boligliv i Kebenhavn.

e 6. November 2025 Efter afggrelsen i Luxembourg venter retssager i Danmark.
parallelsamfundslovgivningen

e 6. November 2025 - Landsbyggefonden udgiver en af Danmarks stgrste klimascreeninger af

bygninger, hvor der er fare for oversvgmmelse.

Nzeste gang er det DK der tager punktet.

Ad. 9 Sidste nyt information

e Lgbebane indvielsen den 23. oktober forlgb fint.

e Artikel i avisen omkring indvielsen.

e Lgbebane indviet 6 november igen, grundet kritik omkring tidspunkt 23. oktober — kun 15
me@dte op — dog meget positive

e Mgde med PWC omkring revision og opstart afholdt.

e 45 ansggninger til boligsocial vicevaert modtaget.

e Ansattelsessamtaler afholdes mandag den 17 og 24. november.

o Solcelleafgift til tagboliger, da de har veeret i den forkerte gruppe, smatingsafdelingen

e Forlaengelse af de boligsociale medarbejderes kontrakter forventes afsluttet ultimo

november
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e Problematikken omkring parkering i Adalen er Igst, vi har givet foraeldre lov til at holde
midlertidigt i vores base ved aflevering og afhentning af bgrn.

e Vi skiftes over til at kgbe arbejdstgj hos en anden virksomhed, hvilket Bygma er blevet
fortgrnet over, og har nu tilbudt en yderligere rabat pa 20%, det kommer bare for sent, og

noget de skulle have gjort fra starten.

Ad. 11 Eventuelt

DS kunne orientere om at routere skal returneres til Ewii, returlabel modtager man.

DS forespurgte pa boligen i R&dyrvaenget om forsikringen daekker, det ggr den ikke, sa
dispositionsfonden skal hjzlpe til her.

DS ville gerne vide om de der er pé valg til repraesentantskabet, og de genopstiller —alle

genopstiller.
Mgdet sluttede kl 19:00

Godkendt 18. december 2025
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Dorte Sgrensen (formand) Heidi Busk
@ \wa\%%m TR ledixn
Dorthe Karlsson Mette Pedersen

et

Vibe\ke.Eog

Sprotoften 34 it 5800 Nyborg X 65 31 14 85 K sprotoften@ab-sprotoften.dk # www.sprotoften.dk Arbejdernes Landsbank 5393 0363965
Abent mandag til torsdag fra 10-13, torsdag tillige 16-17 1 tif. dbent mandag til torsdag 9:30 til 10, torsdag tillige 15 til 17.




