4}. AB-Sprotoften

\ Nyborgs bedste boliger

nr. 343

Referat af bestyrelsesmgde den 3. juli 2025 kl. 16:15

Fremmgdte: Dorte Sgrensen (DS), Vibeke Fog (VF), Mette Pedersen(MP), Dorthe Karlsson (DK),
Heidi Busk(HB), Andreas Christensen (AC, Suppleant).

Afbud:

Fra administrationen: Christof H. Kristensen (CHK)

Ad. 1 Godkendelse af referat
Referat nr. 342 blev godkendt og underskrevet af bestyrelsen.

Ad. 2 M2 Fibernet/Bolig Buddy pa besgg
Til dagens mgde havde vi besgg af M2 Fibernet/Boligbuddy. Inden mgdet havde CHK afholdt

indledende m@der med firmaet, omkring levering og fremtidssikring af fibernet i Sprotoften og
Adalen.

Skal vi overhovedet have fibernet, vi har jo fibernet i forvejen, samt det fungere jo meget godt det
vi allerede har.

Det er korrekt at vi har fibernet, men kun fibernet mellem blokkene, eller frem til husene. Dvs. det
sidste stykke har vi ikke fibernet, og det ggr, at de lejemal der er taettest pa krydsfeltet har det
hurtigste internet, mens de lejemal der er laengst fra, har mindre hastighed, trods det de betaler
det samme pr. maned.

Vi har tidligere modtaget tilbud pa at fa gravet fiber ind fra EnergiFyn, det valgte vi at sige nej tak
til, af flere grunde, men nok ogsa den vaesentligste, at prisen for beboerne ville starte pa 300 kr.
for den mindste pakke.

Boligbuddys tilbud ggr at alle skal pa internettet, dvs. alle bliver opkraevet 179 kr. pr. maned via
huslejen. Kontrakten er geeldende for 3 ar.

Ved dette tilbud sikre vi at alle har fibernet, vi sikre at vi ikke far fremtidige omkostninger pa vores
eget fibernet, hvis det gar i stykker. Vi sikre stabilt internet til alle lejere, og ikke mindst, sa kan
lejerene spare penge hver eneste maned. Sa de der stadig ser almindelig flow Tv og kun DR, reelt
set kan spare grundpakken pa de 303 kr. og ngjes med internet til 179 kr.

Boligbuddy forsikre samtidigt at de vil hjaelpe alle i gang med at bruge deres internet, sa der ikke
er nogen der star tilbage og ikke bruger det de betaler for.

Efter en god og grundig gennemgang, samt opklarende spgrgsmal, takkede bestyrelsen for
gennemgangen.
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Efter at firmaet var gaet, var der enighed i bestyrelsen om, at vi skulle ga videre med arbejdet med
Boligbuddy. Fgrst at indkalde afdelingsbestyrelserne og herefter indkalde til et ekstraordinzert
afdelingsmgde engang i efteraret.

Ad. 3 Evaluering af afdelinger pa tveers

Vi havde afdelinger pa tveers mgde den 12 juni i afd. 8 Tronnealle, hvor alle repraesentanter, samt
gvrige bestyrelsesmedlemmer var inviteret med. | alt var vi omkring 25 stk.

Der var enighed om at mgdet gik rigtigt godt, fin rundtur i afdelingen, god mad og gode spgrgsmal
omkring emnet “Kend din butik”. Der var en god stemning hele vejen rundt, og vi fik blandet os
godt med hinanden pa tvaers.

Vi talte om hvad naeste emne skulle veere, og der var enighed om, at emnet skulle veere
konflikthandtering — hvis det er til at betale sig fra..

Ad. 4 Aktivitetshuset ApS

Den 12. juni blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Aktivitetshuset Sprotoften ApS. Arets
resultat efter skat blev et overskud pa 647 kr. de samlede aktiver udggr 61.611 og egenkapitalen
ultimo udggr 39.369 kr. Arsregnskabet blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 5 3XD ApS — nemDKYV (drift — kontrol — vedligehold)

Da vi i forhold til forsikringen skal overholde reglerne vedr. DKV-planer jf. bygningsreglementet, er

her et skriv omkring baggrunden.

I 2018 udkom der et nyt bygningsreglement, hvor der bl.a. blev stillet skaerpede krav til DKV-planer (Drift,
Kontrol og Vedligeholdelse). Helt enkelt stilles der nu krav til at der fgres aktiv kontrol af bygningers
brandmodstandsevne, og at disse kontroller dokumenteres.

Siden ar 1900 har der vaeret krav til at brandmodstandsevnen i alle nyopf@rte ejendomme skal holdes
intakt i hele levetiden, sa det er der ikke noget nyt i. Den nye del er dokumentationen, og kravet til denne
skyldes at omfanget af skader ved bygningsbrande i Danmark er for omfangsrige.

Der skal derfor bl.a. fgres tilsyn/kontrol af branddgre, teethed af brandsektionsvaegge, taethed af etagedak

og tilsyn med brandslukningsudstyr og ABA-anlaeg mv. Kontrollen skal kunne dokumenteres 5 ar tilbage.

Det er derfor vigtigt at fa etableret og indarbejdet den nye del (kontrolplanen) i driftens planlaegning

fremadrettet.

De nye krav geelder for alle udlejningsejendomme, hvor der forefindes feellesarealer, herunder opgange,

keeldre og lofter mv.
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Ud over den menneskelige tragedie sa kan forsikringsselskabernes fokus ogsa fa gkonomiske konsekvenser
for boligorganisationerne hvis de ikke har styr pa deres dokumentation. Forsikringsselskaberne har
strammet op omkring kontrol i forhold til brand bade for ejendomme opfert f@r og efter 2018 jf. BR18.

Vi ser nu at fglgende forsikringsselskaber kommer med skaerpelser i forhold til dette, seerligt at Gjensidige
og Protector har faet fokus pa denne risiko er en udfordring for boligorganisationer da de forsikre ca. 75%
af alle boligorganisationer i dag. Kgbstaederne har kun en marginal markedsandel:

e Gjensidige
e Kgbstaederne
e Protector
Gjensidige som vi har, har fglgende skriv:

KLAUSUL

DRIFT- KONTROL OG VEDLIGEHOLDSPLAN

OBSERVATION:

Der skal vaere systematisk drift og vedligehold af bygningen.

RISIKO

Hvis en bygning ikke bliver driftet og vedligeholdt korrekt, er der aget nsiko for
skader samt at brandsikkerheden i bygningen svakkes

KLAUSULTEKST (INDS/ZTTES | POLICEN)

Drift- kontrol og vedligeholdsplan

Det er en betingelse at bygningens dnift s@ttes i system ved brug af en drift-,
kontrol og vedligeholdelsesplan {DKV-plan). Udformningen af DKV-plan skal som
minimum felge anvisningerne i vejledningen til bygningsreglementets kapitel 5 -
Brand eller tilsvarende, DKV-planens formal er at opretholde brandsikkerheden
iht. BR18 §137 og 144,

Konsekvens ved uopfyldt krav

Kan forsikringstageren ikke dokumentere ovenstaende, skal forholdet afgeres
efter reglerne | FAL §51, og medferer en selvrisiko pa 250.000 kr. ud over den i
policen navnte selvrisiko,

Til at kunne hjaelpe med de skeerpede krav, samt dokumentationen heraf, har vi indgaet en aftale
med 3XD, der har udviklet en App, der ggr at vi kan dokumentere at vi overholder kravene i

forhold til forsikringen.

Det koster naturligvis en del — men vi er ngdsaget til at betale hvad det koster for at kunne fglge

reglerne. Det koster ligeledes ogsa en del at saette hele systemet op.

Det er planlagt at det hele starter op engang i august 2025 og alt skulle meget gerne veaere i luften
til september. Man kan i appen ogsa videreudvikle, sa f.eks fejl i bolig indberetningen fra vores

hjemmeside, gar direkte ind i appen og direkte ud til den medarbejder der skal udfgre arbejdet.
Der var enighed i bestyrelsen om ngdvendigheden af aftalen med det pagaldende firma.

Ad. 6 Ny boligsocial helhedsplan samt social viceveaert
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Til dagens mgde blev der udleveret en oversigt over de gkonomiske konsekvenser der ville veere til

en ny boligsocial helhedsplan, ud fra forskellige scenarier.

Alle scenarier blev gennemgaet, der var helt klart nogle scenarier der ikke var sa attraktive. Det
hele afhaenger af hvor meget Nyborg Kommune vil veere med til. Det ved vi fgrst den 19 august,
nar punktet omkring gkonomien i den boligsociale helhedsplan har vaeret pa
gkonomiudvalgsmgdet.

Der var dog enighed i bestyrelsen, uanset hvad udfaldet bliver, at bestyrelsen bakker op omkring
de 3 forskellige scenarier.

Desuden var vedlagt en beregning for muligheden for at anszette en social vicevaert, da der netop
er frigivet en ny pulje.

@konomiske konsekvenser er, at det forlgber over en 2 arig periode, hvoraf fgrste ar er gratis for
boligforeningen, mens ar 2 skal deekkes med 25%. DAB-Lejerbo og AB-Holmegaarden er ligeledes
med i projektet, og har sagt ja til det. | ar 2 vil det koste AB-Sprotoften ca. 55.000 at have en social

viceveert ansat.

Hvis vi far tilsagn, skal den nye sociale vicevaert ansaettes 1. januar 2026 og 2 ar frem.
Organisationsbestyrelsen var enige om, at vi skulle sende en ansggning afsted.

Ad. 7 Revisor

CHK har afholdt mgde med PWC for at afdaekke markedet, og for at se om der er penge at spare
ved at skifte revisionsselskab. Vi har derfor modtaget et tilbud fra PWC, som bestyrelsen inden

mgdet har haft til gennemlasning.

CHK gav bestyrelsen lidt historik i forhold til BDO. Det skal noteres at samarbejdet med det
udfgrende team hos BDO altid har kgrt upaklageligt.

Begge revisionsfirmaer kan tilbyde det samme — dog er PWC klart markedsledere, nar det gzelder
almene boliger. Desuden kan vi ved et skifte ca. spare 50.000 kr. om aret pa tveers af alle

regninger.

Med historik fortzellingen og med besparelsen for gje, er der enighed i bestyrelsen om, at vi skal
indkalde til et ekstraordinaert repreesentantskabsmgde den 9. september med kun 1 punkt pa

dagsordenen — nemlig revisorskifte.

Ad. 8 LBF Orienterer samt BL informere

Denne gang er det DK der star for punktet
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DF havde udvalgt fglgende artikler:
e Prisstigning varslet vedr. moms pa koda
e Udbytte frikort udstedt
e Bredbandspuljen
e Varmepumpepulje
e Klimaomstilling
e Fzlleshuse som kvarterhuse
e Folkemgdet pa Bornholm herunder lzerlinge i byggeprojekter

Desuden stgdte DF pa beboerbladet ”Bo godt”, som var interessant laesning.

Naeste gang er det VF der tager punktet.

Ad. 9 Boligen

CHK havde til dagens mgde udvalgt fglgende artikler artikler:

4. juli 2025: Boligorganisation er bygherre pa Europas stgrste 3D-printede byggeprojekt.

25. juli 2025: Historisk industribygning bliver til almene boliger. Det er bygningerne fra tv-serien
Krgniken med radiofabrikken Bella, der skal blive til nye boliger. Det er AAB der skal bygge, og har

faet stgtte fra puljen ”saerlig stgtte til almene boligorganisationers kgb af erhvervsejendomme”.

Desuden kunne VF tilfgje artikler som hun syntes havde veeret interessante, bla. Artiklen om

konflikthandtering i administrationen pa en stgrre boligforening.

Ad. 10 Sidste nyt information

¢ Nyhedsbrev udsendt til samtlige beboer.

e Der arbejdes pa at caféen far nye mgbler, sa den ligner mere en café.

e Arbejdsmiljgrepraesentanter har veeret pa opfglgningskursus i kbh den 19. juni.

e Grundlovsfesten den 4 juni betegnes som en succes med ca. 250 besggende trods det
darlige vejr.

e Vifar lavet en ny folder samt video af AB-Sprotoften. Ekstra mange kreditorer har gnsket at
veere med denne gang, sa folderen bliver pa 12 sider.

e Vindues udskiftning i Adalen starter i uge 33 og slutter uge 49

e Administrativt personale har haft gennemgang af pensioner

e Udbyttefrikort udstedt til AB-Sprotoften

e Udlejningsvirksomheden af det gamle mejeri i Vindinge, mener stadig vi misligholder vores

forpligtelser i forhold til afvanding af vejen, vi er uenige.
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e Lgbebane arbejde gar i gangiuge 35.

Ad. 11 Eventuelt

Nye mg@dedatoer 28/8 —9/10 — 13/11 og 18/12
Hjeelp til sommerfesten den 5. juli — her skulle der vaere styr pa det hele.
@nske om at vi kommer rundt og ser andre afdelinger.

Elladeren i Adalen er endnu ikke oppe at kgre, da Energifyn har lavet en fejl. (Det skulle meget

gerne ske meget snart, da der lige nu er gang i gravearbejdet i forhold til stremforsyningen)

Mgdet sluttede kl 19:30

Godkendt 28. august 2025

Dorte S@rensen (formand) Heidi Busk
Dorthe Karlsson Mette Pedersen
Vibeke Fog
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