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nr. 330
Referat af bestyrelsesmgde den 14. marts 2024 kl. 16:15

Fremmgdte:

Dorte Sgrensen (DS), Leif Andreasen(LA), Mette Pedersen(MP)
Fra administrationen:

Christof H. Kristensen (CHK)

Afbud:

Knud Fick(KF), Vibeke Fog (VF), Charlotte Baerndt(CB)(suppleant).

Ad. 1 Godkendelse af referat

Referat nr. 329 blev godkendt og underskrevet af bestyrelsen.

Ad. 2 Regnskaber 2023

Ved mgdet fik bestyrelsen udleveret et hzefte hvori alle arsregnskaber er vedlagt. Desuden en
oversigt over arets resultater i de enkelte afdelinger. Endvidere en oversigt over de seneste 3 ars
effektiviserings resultater, samt fremtidsbudgetter med effektvisering for gje.

Det er vigtigt at pointere, at vi ikke blot effektivisere for vores bld gjnes skyld, men at det er pa
baggrund af ikke at g& pd kompromis med servicen og vedligeholdelsen af lejemalene.

Alle 3rets resultater blev gennemgéet. Foreningens resultat for 2023, viser et underskud pa t.kr.
95, det skyldes primaert krav til investering i software og en ualmindelig hgj revisionsregning,
grundet strengere krav til revisionen.

Kapitalselskabet giver ogsa et mindre underskud, men er stadig Going Concern, det forventes at
der i 2025 generes et overskud.

Alle afdelinger giver fine overskud — dette skyldes primaert, at vi er gaet fra negative renter til
positive renter. D.v.s der har varet en dobbelt effekt, der var budgetteret med negative renter,
hvilket giver en “mer” indtaegt, samtidig viste opgg@relse af renter samlet at give omkring 0,5 mio
til fordeling i de enkelte afdelinger.

De opsparede resultater bliver tilbage betalt over huslejen i de kommende &r, hvor vi ogsa
samtidig kan have henlaeggelsesniveauet.

Arets regnskaber er ting der er sket, og vi kan derfor ikke @ndre noget pa drets resultat.
Bestyrelsen udtrykte tilfredshed med arets regnskaber, de blev taget til efterretning og
enstemmigt godkendt.

Ad. 3 Budgetter 2025

| 2025 er der kun 3 afdelinger der vil fa en huslejestigning.

Det gaelder afdeling 6, 12 og 20. De 3 afdelinger far en husleje stigning pa 300 kr. pr. maned. |
afdeling 6 skyldes stigningen, ggede udgifter til grundejerforeningen, samt en forhgjelse af
henlaeggelsesbelgbet. Afd. 12 skyldes det ggede udgifter til kapitaludgifter, malerpasning og ggede
henlaeggelser. | afd. 20 skyldes det ggede udgifter til kapitaludgifter, samt en forhgjelse af
henlaeggelsesbelgbet.
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En af grundene til at de gvrige afdelinger ikke stiger skyldes primaert opsparet overskud, samt at vi
har faet positive renter frem for negative renter. Endvidere kan vi uden at lave en huslejestigning i
afdelinger ¢ge henlaeggelserne samtidigt.

Bestyrelsen udtrykte tilfredshed med budgetterne for 2025, og alle budgetter blev enstemmigt
godkendt.

Ad. 4 Effektiviseringsbudgetter

Som et lovkrav skal effektiviseringsbudgetterne ogsa gennemgas. Der er blevet lavet budgetter for
en 4 arig periode. 2025, 2026, 2027, 2028. Effektiviseringen i alle afdelinger ser fornuftige ud, i
forhold til kravet fra udgangsaret 2014. Vi bliver malt pa 9 forskellige konti, og stort set alle
afdelinger er effektive herpa. Men for lejerne, er det huslejen der er det springende punkt, er vi sa
effektive her i forhold til udgangspunktet 2014. Ja pa nogle afdelinger er vi, og endda i afd. 1 med
en 1 mio. Enkelte andre afdelinger er effektive i forhold til den rene huslejen, og andre er teet pa.
N&r det sa er sagt, sa skal vi huske pa at henlaeggelserne i mange afdelingerne siden 2014 er gget

gevaldigt, sa derfor er det yderst tilfredsstillende laesning.

Effektiviseringsbudgetterne viser at i 2025 er der fa stigninger, i 2026 er der mange stigninger,

mens 2027 og 2028 holdes i nogenlunde ro, de fleste steder.

Det er vigtigt at der ikke er stigninger hvert ar, da fortaellingen rundt om i afdelinger kan blive af
negativ karakter, sdsom ”vi stiger altid i husleje”. Derfor ser effektviseringsbudgetterne ogsa
positive ud. Rent effektiviseringsmaessigt af vaerkstedet og administration, konstant for gje pa hvor
der kan spares udgifter og arbejde smartere, eksempelvis med investering i solceller, hvor prisen

lige nu er attraktiv lav.
Alle effektiviseringsbudgetter blev enstemmigt godkendt

Ad. 5 Arets beretning

Bestyrelsen var foruden mgdet blevet bedt om at komme med input til, hvad der kunne tilfgjes i

beretningen.
Der kom fglgende forslag frem:

e Samarbejde med AB-Holmegaarden
e Afdelinger pa tveaers

e Omrokeringer i org. Bestyrelsen

e Kapitalforvaltning

e Personalehandbog

e Deltagelse i kredsmgder
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Ny hjemmeside samt film
Nybyggeri

Nye legepladser
Granskningsrapporter
Sommerfest

Rykkere statistik

CHK fik til opgave at udvaelge punkter til kommende beretning.

Ad. 6 Kursus nye boligbehov

KF og DS havde vaeret til informationsmgde omkring fremtidens boligbehov. Konklusionen herpa

var at det var et interessant mgde, i hvert fald den fgrste time, der var yderst relevant for os.

Hovedpunkterne der blev taget med hjem var:

Flere ejere vil have leje i fremtiden

Der er mange singler, dermed behov for flere lejligheder

/gtepar bor i hver sin bolig i fremtiden, dermed behov brug for flere boliger
Behov for flere boliger til under 100 kvm

Ovenstaende er bud pa fremtiden frem til 2040

Desuden blev boliggen naevnt og reklameret for. Her i AB-Sprotoften har vi taget stilling til at det

skal vi ikke veere en del af.

Sa blev der opfordret at komme til kredsvalget.

Ad. 7 LBF orienterer

Dette punkt tog DS sig af.

LBF 978: Ny version af ”Forvaltnings klassifikation” altsa konto 115 og 116

LBF 979: Bedre tilgeengelighed i den almene sektor, dette er et veerktgj som hver
boligforening skal have udfyldt, sa ansggere bliver fgrt til korrekte boligforening.

LBF 980: Beboerdata med boligsociale data, dette blot at platformen er flyttet til en ny

platform
LBF 981: Ledige bolig i den almene boligsektor 2023-2024, dette en statistik for antallet af

ledige almene boliger.

Naeste gang er det CHK der har tjansen.
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Ad. 8 Sidste nyt information

e Ny anseettelse pr. 1.4 af ny boligsocial medarbejder endte ud i 55 ansg@ger, stort set alle af
hgj kvalitet. 5 udvalgt til samtale, og valget faldt pa Susanne Jgrgensen, der starter
1.4.2024

e Salget af Bolind til Whiteaway er nu gdet igennem, salget opggres endeligt i 2025/26, men
det er i smatingsafdelingen. Vi har modtaget 171.000, i regnskabet for 2023 er aktierne
veerdiansat til 196.000.

e Den boligsociale bestyrelse deltog 13 marts i strategisk forum pa Energy Park i Odense. Det
handlede om boligsocialt arbejdet og byudvikling. Der blev lagt meget vaegt pa det
relationelle arbejde og at kommunerne maske bgr arbejde anderledes.

e Alle budgetmgder med de enkelte afdelingsbestyrelser er forlgbet fint.

e 30 ars planer er ligeledes gennemgaet ved disse mgder.

e Der erindkommet 1 forslag til afd. 8, 6 forslag til afd. 9, p.t. 2 forslag til afd. 6 og p.t. 3
forslag til afd. 1.

e Administrationen laver 1 forslag til afd. 7 og afd. 18 — vedr. @ndring af husorden til at der
maks. ma veere 2 husdyr.

e Revision af regnskaberne forlgber planmaessigt.

e Afd. 6 s udbud af dgre/vinduer, rygninger, maling af traevaerk afslutter i dag og ser
fornuftig ud.

e Skema C vedr. udskiftning dgre/vinduer er afsluttet og godkendt fra LBF, sa pengene kan
traekkes fra LBF

e Opstarten med at etablere solceller pa afd. 14 starter i naeste uge.

e Retssag hvor tidligere lejer har staevnet AB-Sprotoften er sat til september 2024

e Der blev den 19 februar afholdt bestyrelsesseminarer(boligsociale) med alle de kommunale
chefer, hvor Boligsocialnet var vaert og tovholder. Seminariet gik ud pa at opna en bedre
forstaelse for det boligsociale arbejde.

e Det ligner byggeriet pa Kirkegérden er udsat til 2025 grundet nedskallering af lejemal til 84

e EG Bolig stopper samarbejdet med Mobilepay, grundet for hgje gebyrer. D.v.s det ggr vi
ogsa.

e Forsikringssag omkring fald pa trappe, faldt ud til vores fordel, og vi i AB-Sprotoften er ikke

erstatningsansvarlige.

Ad. 10 Eventuelt.

DS spurgte ind til hvem der mgder op til de enkelte afdelingsmgder.
DS dirigent i afd. 6 og 8.
Husk til afdelingsmgder at saette os blandet, sa vi ikke saetter i en klump.
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Mgdet sluttede kl 18:30

Godkendt 11. april 2024
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