43 AB-Sprotoften

\ Nyborgs bedste boliger

Bestyrelsesmgde den 15. juni 2023 kl. 16:00 nr. 323

Fremmgdte: Dorte Sgrensen (DS), Susanne Sall (SS),

Leif Andreasen(LA), Knud Fick(KF), Vibeke Fog (VF), Mette Pedersen (MP)(suppleant).
Fra administrationen: Christof H. Kristensen (CHK)

Afbud: -

Ad. 1 Godkendelse af referat.
Referat nr. 322 blev godkendt og underskrevet af hele bestyrelsen.

Ad. 2 Velkomst til nye medlemmer

DS bgd VF velkommen i bestyrelsen. SS fortalte lidt om dengang hun startede i bestyrel-
sen, godt nok som suppleant, men laeringskurven er den samme. DS og SS sagde at hvis
VF var i tvivl om noget, sa skulle hun endelig spgrge ind til detaljerne, da noget vi taler
om, ogsa har noget historik med sig og dermed en implicit forstdelse. Opmaerksomhe-
den henledes pa at vi har tavshedspligt, medmindre det star i referatet.

Ad. 3 Evaluering af mgdet “afdelinger pa tveers” den 25 maj 2023

Det nye tiltag, hvor de forskellige afdelingers repraesentanter samt bestyrelser, inkl.
suppleanter mgdes pa tveers, for at skabe fzelles forstaelse, ssmmenhaengskraft og
sammenhold. Beboerdemokratiet styrkes.

MP havde faet flere positive tilkendegivelser. Fin rundvisning med mange spgrgsmal. Fra
afd. 8 Tronnealle, var der kun en deltager, vedkommende havde meldt tilbage til sin
egen bestyrelse, at det havde vaeret en meget positiv stemning og et godt arrangement.
MP fortzaller om hvilke ting der blev fortalt om, og hvad vi sa pa rundvisningen.

Mange var ligeledes engageret i workshoppen omkring aktivitetshuset, der kom rigtigt
mange gode forslag op, omkring nye tiltag der kan arrangeres i huset, for at skabe mere
liv for alle i AB-Sprotoften.

SS kunne fortzelle at de var blevet meget inspireret af afd. 6 (veerter), og nu skal til at
lave en krea-rum i Adalen.

Der blev ligeledes under mgdet nedsat en arbejdsgruppe til Aktivitetshuset — denne
gruppe skal vaere tovholdere og ide skabere for mere liv i huset i samarbejde med dem
der allerede er i huset. Gruppen kom til at besta af: Bethina (afd. 1), Mette (afd. 6), An-
dreas (afd. 9), Eva (afd. 17), Flemming (afd. 19). Fantastisk dejligt at 5 forskellige afdelin-
ger er repraesenteret.

CHK tager fat i leder fra AOF — for at fremskynde samarbejdet.

Ad. 4 Faellesstyringsdialogmgde

CHK og DS deltog i feellesstyringsdialog mgdet med gvrige boligforeninger, politikker og
udvalg, samt projektleder Anders fra den boligsociale helhedsplan. CHK og DS var enige
om at det var lidt af en tynd kop the. Om ikke andet, sa var det fint at fa sat ansigter pa
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de forskellige personer der deltog. DS og CHK var enige om at oplaegget fra Anders var
rigtigt godt. Budskabet kom tydeligt frem, sa er det bare op til Nyborg Kommune at vee-
re med til at op-starte en ny plan fra 2026 af. Dagsordenen fra mgdet var:

1. Nyborg kommunes visioner og arbejde med DK 2020 - lidt tgr omgang, hvor der
ikke var s& meget spandende at tage med, lidt snak om hvem/hvad der udleder
mest Co2 i Nyborg Kommune, samt en snak om solceller og lade standere. Ny-
borg Kommune, pastar at alle tage sagtens kan fa opsat solceller — dette er hvad
vi ved af ikke muligt grundet tariffer og dermed modstand fra elselskaberne.

2. Status pa boligsocial helhedsplan — super godt indlaeg af Anders

3. Byudvikling i Nyborg Kommune — Nyborg kommune fremlagde visionerne for
kommende boliger de nzeste 10-15 ar, i alt 2.080 boliger og en forventning til
pget befolkningsvaekst i Nyborg kommune pd 1.800 personer allerede i 2030. In-
teressant emne, var der enighed om i bestyrelsen

Ad. 5 Styringsrapport 2022

Der skal veere mgde den 27 september omkring regnskab 2022 med Nyborg Kommune.
CHK har indberettet almenstyringsdialograpporten for regnskab 2022. CHK gennemgik
hele rapporten, der minder meget om rapporten fra 2021 som der blev gennemgaet sid-
ste gang. Der var lidt Ips snak omkring punkterne der blev fremlagt. Effektivitets tallet
for regnskab 2022 ligger pa 80,9 for hele organisationen, regionen ligger pa 81. Sa vi er
meget gennemsnitlige — hvilket som udgangspunkt er tilfredsstillende. Vores mest effek-
tive afdelinger er de afdelinger som er @ldreboliger og hvor opvarmning af feellesarealer
ikke er en del af selve huslejen, men en del af acontoen. Fleksibel udlejning er en succes,
da 50% af vores ledige lejemal er udlejet efter denne ordning, hvilket styrker beboer-
sammensatningen i afd. 1 og afd. 8.

Ad.6 Effektiviseringsrapport for regnskab 2021

Bolig og Planstyrelsen har for 2021 regnskabet udarbejdet en detaljeret rapport omkring
effektivisering for hver afdeling. CHK gennemgik rapporten i hovedtraek. Vi ligger i 2021
pa det gennemsnitlige i region Syddanmark. Rapporten fortaeller ogsa pa hvilke konti vi
ligger langt fra gennemsnittet og hvilke afdelinger der traekker i den “forkerte” retning.
CHK dykker meget mere ned i tallene pa afdelingsniveau, nar tiden tillader det. Lands-
gennemsnittet for effektivisering ligger pa ca. 82, CHK forventer at 2023 regnskabs ef-
fektiviteten kommer til at ligge hojere, sa vi er endnu mere effektive, trods hgj inflation.
Alle afdelinger har forbedret deres effektivitet siden 2014. AB-Sprotoften har forbedret
effektiviteten med 22% siden 2014, mens regionen har forbedret den med hele 42%.
Dette bevidner om, at vi egentlig altid har vaeret opmaerksomme pa vores effektivitet,
ogsd inden at det blev italesat, og sat som et madl. Der var enighed om i bestyrelsen, at
det var et godt redskab at arbejde ud fra — CHK rekvirere en ny rapport for 2023 regn-
skabet, nar det forelaegger.
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Ad. 7 Harde hvidevare i gl. afdeling 1 0og 4

Vi har erfaret at ved at palaegge en husleje pa 650 kr. pr. maned, sa er lejlighederne
svaere at leje ud i gl. afd. 1 og gl. afd. 4. Faktisk bliver de fravalgt pga. den post. Derfor
anbefales det at vi traekker de 450 ud som er selve investeringen i harde hvidevarerne,
og kun laver en huslejeforhgjelse pa 200 kr. nar der sker en fraflytning. De 200 kr. daek-
ker reservedele, henlaeggelser og tid for installering. Derfor skal det vedtagne forslag
@ndres for at undga tomgang og dermed en belastning gkonomisk for hele AB-
Sprotoften. Ovenstdende var oplaegget fra CHK, hvilket bevirker at organisationsbesty-
relsen overtrumfer afdelingsmgdet, hvilket de godt m3, sa laenge det er for at sikre pko-
nomien og undga tomgang.

Der var stor debat, med mange gode mulige drgftelser — resultatet bliver, at der laves en
ny beregning. Hvis denne beregning ender pa et noget lavere niveau end de 450, sa
fastholdes afdelingsmgdet beslutning, blot med et lavere belgb. Afdelingsbestyrelsen
orienteres ligeledes. Ny beregning kan laves, da vi har faet endnu bedre priser hjem, end
vi fik for selve beregningen til forslaget.

Ny beregning viser at i stedet for 450 kr. stigning i 2 ar, kan vi ngjes med 315 kr. (aftalt
at saette det til 295 kr. for psykologiens skyld) Endvidere viser den nye beregning, ati
stedet for en fast stigning pa 200 kr. i al evighed, kan vi ngjes med 160 kr. pr. mdr. Den
21/6 2023 har bestyrelsen besluttet, at det er det vi afprgver fremadrettet.

Ad. 8 LBF orienterer

31.05.23 Nye regler for kapitalforvaltning i almene boligorganisationer (kender i)
26.05.23 Mitld erhverv (det nye sort)

09.05.23 Beboere i den almene sektor 2022 (statistik)

28.04.23 Pulje til gkonomisk radgivning af udsattelsestruede lejere (radgiver ansatte)
28.04.23 Arsberetning 2022 (kan hentes pa nettet)

19.04.23 Valgdeltagelse i den almene boligsektor ved kommunevalget 2021(52% stem)
27.03.23 Fraflytninger i den almene boligsektor 2022 (statistik)

22.03.23 Anvendelse af billige almene boliger til kommunal anvisning 2022 (statistik)
14.03.23 Invitation til konference — By strategisk Udsyn (fremtidens generationskvarter)
14.03.23 Huslejestatistik 2023 (gs. P4 899 pr. kvm (2023), stegning pa 2,9%)

13.03.23 Evaluering af granskningsrapport og bygningsregistret (foretages i 2023)
10.02.23 Udgifter til tab ved lejeledighed i den almene boligsektor 2021 m. flere

DS fremlaegger naeste gang omkring LBF Orienterer.

Ad. 9 Sidste nyt information
e Der har den 7 juni veeret tilsyn fra beboerklagenavnet vedr. klagen omkring
lugtgener/manglende istandsaettelse i en bolig, konklusionen fra navnet er, at
lejligheden er istandsat efter geeldende regler, der konstateres ingen lugtgener.
Det eneste vi skal lave i lejemalet, er at male med sparregrunder enkelte steder.
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e Arbejdsmiljgrepraesentanterne har vaeret pa kursus i KBH med oplaeg fra Pia Cal-
lesen, Henrik Tinglev og B.S Christiansen

e Afholdt mpde med You-See omkring forleengelse af nuvaerende aftale efter det
klare ja svar fra Urafstemningen tilbage i november

e Afholdt mgde med JS Danmark omkring folder og indhold

e Afholdt mgder med kommunen

e Afholdt mgder med Energiselskaber, Arbejdernes Landsbank samt Nykredit bank

e Fundraisings mgder med Kompan — ansggninger bliver sendt ud, inden udgangen
af denne méaned vedr. projektet i Sprotoften og i Vindinge.

e Fleksibel udlejningsansggning sendt for ny 4 arig periode i Sprotoften

Ad. 10 Eventuelt.

Nzaeste bestyrelsesmgder for 2. halvar bliver:

31. august

28. september

9. november

14. december

Den 31. august deltager arbejdernes landsbank ogsa, med et oplaeg omkring investe-
ringsstrategi

Naeste ”afdelinger pa tvaers mgde” bliver den 12. oktober kl. 16:30 til 20:30 i Aktivitets-
huset. Her deltager BL ved kursusleder Tinus Lassen, kurset hedder Roller og ansvar i
beboerdemokratiet og er sat i veerk efter reprasentantskabsmgdet.

KF, DS, SS deltog i webinar omkring investeringsstrategi. Godt Webinar.

DS tilmeldt kursus om at vaere med i en organisationsbestyrelse, ogsa selvom hun har
vaeret med i gamet i mange ar — man kan jo altid tilegne sig ny viden.

Alle bestyrelsesmedlemmer tilmelder sig LBF Orienterer- se link her: https://Ibf.dk/om-
Ibf/Ibf-orienterer/

Mgdet sluttede kl. 18.30

Godkendt 31. august 2023
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