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Bestyrelsesmgde den 2. februar 2023 kl. 16:00 nr. 319

Fremmegdte: Dorte Sgrensen (DS), Susanne Sall (SS),

Knud Fick(KF), Charlotte Bzerndt (CB), Leif Andreasen(LA), Melissa Meulengracht
(MM),(suppleant).

Fra administrationen: Christof H. Kristensen (CHK)

Afbud: Ingen

Ad. 1 Godkendelse af referat.
Referat nr. 318 blev godkendt og underskrevet af hele bestyrelsen.

Ad. 2 Elevator gl. afd. 2 og 22

Elevatoren der er blevet ombygget i nr. 24 kgrer stadig uden problemer, hvilket er posi-
tivt og ogsa forventningen. Til gengaeld er elevatoren i nr. 23 i gjeblikket jaevnligt i styk-
ker, men ikke mere end at den kommer op at kgre hurtigt efter service besgg. Brgndum
har lokaliseret problemet til at det sandsynligvis er varmelegemet der er defekt, dette
bliver skiftet, og sa er habet elevatoren kommer til at kgrer mere stabilt.

Det er meningen at alle elevatorer skal ombygges som den i nr. 24, men grundlaget for
om det overhovedet fungere vurderes at vaere for spinkelt, og vi gnsker derfor at nr. 24
skal kgrer et ar mere, for at alle de andre elevatorer skal skiftes. Investeringen er im-
mervaek pa ca. 300.000 pr. elevator. Bestyrelse var enige om dette synspunkt og vi ser
derfor tiden an.

Bestyrelsen fik udleveret en oversigt over nedbrud i elevatoren til tagboligerne over de
seneste 5 ar. Dette pa baggrund af en klageskrivelse fra samtlige beboer, der gnsker sig
en bedre elevator. Klagen skyldes nedbrud henover julen 2022. | gennemsnit har der
hvert ar vaeret ca. 2-5 fejl i elevatoren — nogle skyldes beboerne selv, nogle skyldes
stoppet/oversvpmmet kloak, sne, blade, fugt. ( | kloakken bliver der monteret en pumpe
for at undga oversvgmmelser)

Problemet henover julen skyldes tekniske og materielle nedbrud, og er yderst uheldigt
lige at ramme den 24 december og 3 dage frem. Ydermere braendte transformatoren
sammen 5 januar og var fgrst skiftet 12 januar igen — dette skyldes at denne transforma-
tor ikke produceres laengere og skulle repareres hos en elektromekaniker, og det tager
bare tid at reparere sddan en. Som kompensation har alle lejere faet 2.250 refunderet
pa februar huslejen for gener for deres livsnerve.

Desuden har Ejd. inspektgren bestilt et tilbud til ombygning af elevatoren, sa reservede-
le er en lagervare. Ejd. inspektgren vurderer ikke at udskiftning af hele elevatoren er
rentabelt, da de foranstaltninger der er lavet i sin tid er gode. Desuden skal der bygges
lidt lae af en art gverst oppe, sa vand ikke Igber ned langs muren oppe fra og kan sztte
sig i elektriske dele.
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Ad. 3 Ahuset, nyt tag

Vedr. nyt tag pa Ahuset, samt nye rum til hver lejlighed og solceller har vi modtaget 3
tilbud:

Dreier & CO: 2.254.335

KeldHermann: 2.285.000

K-K Nielsen Aps: 1.881.687

Vi har takket ja til K-K Nielsen for at udfgrer arbejdet.

Der er dog 3 problemstillinger at bestyrelse skal tage stilling til:

Skal der veere integrerede solceller til en veerdi af 260.625, samt opsparingskontoen ikke
har midler nok til at udfgrer opgaven. 3 for at spare udgifter, lade vaere med at opfgre
opbevaringsrum til hver lejlighed.

Vedr. solceller s var DS, SS, CHK og ejd. Inspektgren til inspirationsmgde den 1.2.2023
omkring den grgnne omstilling om netop solceller. Bestyrelsen far et indblik i konklusio-
nerne fra madet, hvilket medfgrer en debat om fgigende:

Farste issue er om energi selskabet overhovedet vil give os lov til at opsaette solceller,
da de mister afgifts indtjening grundet reduceringen i hovedmalere. Andet issue er om
det overhovedet er rentabelt med opsaetningen. 3 issue hvad er levetiden pa solceller-
ne. 4 issue kan solceller overhovedet vende mod syd(undersg@gt og det kan de).
Bestyrelse beslutter at CHK finder ud af ovenstdende og vender tilbage snarest, for en-
delig beslutning omkring solceller eller ej.

Det blev besluttet at opbevaringsrummene skal opfgres.

Vedr. finansiering, besluttes det at pengene traekkes fra traekningsretten, belpbets stgr-
relse afhanger om der skal solceller op eller ej.

Ad. 4 Dispositionsfonden

Grundet flere udgifter til ombygninger anmodes det om at dispositionsfonden bidrager
ekstra til disse afdelinger.

Afd. 7 mangler 670.000 — disse afdrages de nzaeste mange ar med 80.000

Afd. 12 mangler 170.000 i ar 2023, disse afdrages i 2024

Afd. 20 mangler 50 i ar 2023, disse afdrages i 2024

Afd. 9 blev det besluttet at bidraget for 2025 pa 2.500.000 samt tilbagebetaling i 2026
slettes pa nuvaerende tidspunkt for ikke at draene dispositionsfonden for meget. Disse
penge var afsat til nyt genvex system, dette system udskiftes i stedet for Igbende, nar
nuvarende gér i stykker, de fgrste 2 systemer er opsat. Punktet kan komme pa igen,
hvis situationen a&ndre sig.

Endvidere anmodede CHK om at ansgge via traekningsretten fglgende belgb:

Afd. 1: 500.000 til forventet udskiftning af elevatorer

Afd. 6: 500.000 til udskiftning af vinduer og dgre

Afd. 8: 500.000 til udskiftning af vinduer og dgre

Afd. 9: 500.000 til udskiftning af vinduer og dgre

Afd. 19: 500.000(maske mindre pga. solceller) nyt tag/solceller
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Der star pt. 3.600.000 pa traekningsretten og der tilskrives arligt ca. 260.000 til den kon-
to.
Alt ovenstidende vedr. dispositionsfonden og traekningsretten blev godkendt.

Ad. 5 God almen ledelse

Bestyrelse havde inden mgdet modtaget materiale som inspiration til beslutningen om,

hvordan vi skulle gribe punktet an og hvad vi ville ggre her i AB-Sprotoften.

Det blev besluttet at lsene sig op ad BL's anbefalinger og opstillingsmaessigt ggre som en
af vores stgrre kollegaer fra Odense.

CHK udarbejder forslag som godkendes pa en af fglgende bestyrelsesmgder, og herefter
ligges op pa hjemmesiden

Der var enighed om at God Almen Ledelse handler om ordentlighed og transparens i or-
ganisationens praksis.

Ad. 6 MUS-samtaler

Som noget nyt deltog forretningsfgrer sammen med Ejd. inspektgren i MUS-samtalerne
med vaerkstedet.

Det var nogle gode samtaler der blev afholdt, og rigtig megen god viden blev delt og
drgftet.

En starter pa lederuddannelsen til efterdret, en skal pa synskursus, en skal have sprgjte-
certifikat, nogle far flere og/eller andre opgaver end hidtil.

Da vi har sagt farvel til Arne, grundet et jobtilbud han ikke kunne sige nej til, har vi desu-
den lavet en om rokering og besluttet ikke at ansatte en anden i stedet for Arne. | ste-
det for har Sgren fiet Arnes opgaver, efter eget gnske og lytten til sin krop, da mureop-
gaverne er begyndt at blive for harde ved kroppen. Derfor bliver der ogsa brugt ekstern
murer udefra til de stgrre opgaver, da Sgren ikke vil slippe murerfaget helt. Det betyder
at Sgren har faet afd. 8 og afd. 9 som ansvarsomrade i det grgnne, og alle andre(nogen
mere end andre) giver ogsa en hand med, sa opgaverne bliver udfgrt tilfredsstillende.

Ad. 7 Nye badevarelser

Bestyrelse sa billeder fra en istandsat lejlighed fra gl. afd. 5, herunder specielt badevee-
relset og entreen. Endvidere har vi faet lavet en video som vi vil bruge i vores markeds-
foring.

Der var stor begejstring for resultatet — og enighed om at det er den vej vi skal fortsaet-
te. Der blev efterspurgt om vi ikke i kgkkenerne kunne fa skuffer i stedet for skabe, ejd.
Inspektgren indhenter tilbud herfor og det forventes ivaerksat.

Prisen for ombygning af badevaerelset i gl. afd. 5 er pa 32.000, efter at der er blevet ind-
hentet tilbud fra 2 virksomheder. Andet tilbud var pa 54.000.

| afd. 6 halter badevaerelserne ligeledes, og vi prgver at lave samme mangvre her, med
en flyttelejlighed den 15. marts. Afd. bestyrelsen inviteres efterfglgende til besigtigelse
om resultatet og om det er den vej vi skal arbejde videre med badevzerelserne.
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Ad. 8 Sidste nyt information

Personalemgde bliver afholdt i maj maned, og fredagsbar bliver afholdt ca. en
gang om maneden

Vi indhenter tilbud pa at fa robotplaeneklipper i afd. 16 Vindinge landsbycenter
Afd. 17 har indrykning af &bent hus sgndag den 12. marts i uge 6+8+10 for at til-
traekke flere til ventelisten

Taxera har fundet at afd. 6,7,8,9 er interessante vedr. ejendomskat og gar videre
med dem allerede.

Afholdt bestyrelsesmgde i boligsocial helhedsplan 31.01.2023
AB-Holmegaarden har tilbudt at udbyde uddannelse for det grgnne team pa
tvaers af organisationerne, grundet deres ansattelse af en tidligere underviser pa
Kold college, dette har vi sagt ja tak til.

Budgetmgder er aftalt med alle afdelinger hvor der er afdelingsbestyrelser til 23.
februar

6. februar mgde med alle forretningsfgrer i Nyborg kommune om sammenhold
mod/med Nyborg kommune

CHK har indlaeg omkring en samlet helhedsplan for Nyborg, bade for de almene
boliger men ogsa de private aktgrer.

Beboerrum i Aktivitetshuset er klar til ibrugtagning — bestyrelsen i afd. 1 sgger
for at lukke aktivitetshuset af ved endt brug.

Ad. 9 HHP4

Den boligsociale bestyrelse har den 31.1.2023 godkendt regnskabet for &r 1 i HHP4. Re-
sultatet viste et merforbrug p& 7.134,08 kr. i forhold til det budgetterede. Det ma siges
at veere indenfor skiven. CHK gennemgik i hovedtraek arets resultat. Af arets underskud
skal AB-Sprotoften betale i alt kr. 67.089,78 og Lejerbo kr. 33.544,89, pengene betales af
dispositionsfonden. Ovenstaende er i overensstemmelse med tidligere vedtaget budget
for HHP4.

Af resultatet kan det ogsa tydeligt ses, at medfinansieringsandelen fra Nyborg Kommune
er langt fra opfyldt. Hertil kan meddeles, at der vil bliver sendt et nyt budget til LBF for
de resterende ar, hvor der anmodes om at medfinansieringen for helhedsplanen vil blive
nedsat fra 39% til 28%. Det forventes at dette vil blive accepteret af LBF.

Ad. 10 Eventuelt.

Vi har modtaget en invitation til interessentmgde omkring Folkefrugtparken her i
Nyborg. Foreningen ser gerne at vi i AB-Sprotoften er en del af interessentgrup-
pen. Vi finder ud af hvem der deltager pa mgdet den 28. februar — det er oplagt
at det maske er en boligsocial medarbejder der deltager.

Teknik og miljpudvalget har den 6 februar pa dagsordenen at godkende Jagten-
borg 3.

Bestyrelsen fik udleveret en oversigt over fraflytninger fra 2022. Oversigten viser
at andelen af fraflytter der skyldes dgdsboer har vaeret meget hgj, omkring 60%
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hgjere end normalt. Samlet set er antallet af fraflytter pa niveau med de forega-
ende ar.

e CHK udleverede forelgbige arets resultater for alle afdelinger. Resultaterne er til-
fredsstillende, set i lyset af de stigende energipriser. De afdelinger der har un-
derskud, skyldes stort set kun de stigende energipriser, som det ikke var muligt
at forudsige at de ville stige sa meget.

Me@det sluttede kl. 18.10

Godkendt 2. marts 2023
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